RAKENNUSHANKKEEN SUUNNITTELU, LUVAN HAKEMINEN JA
RAKENTAMINEN PELKOSENNIEMEN KUNNASSA

1. TONTIN HANKINTA, KAAVALLINEN TILANNE JA
SUUNNITTELUMAARAYKSET

Rakentamista saadelladn maankaytto- ja rakennuslailla ja —asetuksella seka
kunnan rakennusjarjestyksella. Pelkosenniemella rakentamiseen liittyvia asioita
hoitaa tekninen toimi. Rakennusvalvontaviranomainen on tekninen lautakunta.

Rakennustonttia hankittaessa on hyva tutustua rakennuspaikan
kaavatilanteeseen.

Kaavoituksella pyritaan tineéksi kasvavan rakennuskannan jarjestamiseen
mm. turvaamalla kulkuyhteydet ja jatehuolto. Kaavoissa voi olla maarayksia
mm. kerrosaloista, rakennusten lukumaarasta, katon kaltevuudesta jne.
Asemakaava ja ranta-asemakaava maaraavat yksityiskohtaisesta
rakentamisesta. Kaavan toteuttamista valvoo rakennusvalvontaviranomainen
(tekninen lautakunta) (MRL 124 § ja 135 § sekda MRA 4 8).

Maankaytto- ja rakennuslain sekd asetuksen ja rakennusjarjestyksen

asettamat maaraykset kannattaa huomioida ja rakennustonttia hankittaessa.
Turvalliseen rakentamiseen liittyvat saannokset (Suomen rakentamismaarayskokoelma)
koskevat rakenteiden lujuutta, lammaoneristamista, kateaineita,

hormistoja ja tulisijoja sek& ilmanvaihtoa. Rakenteiden on siirrettava

rakennukselle tulevat kuormitukset turvallisesti perustuksiin. Kateaineiden on
suojattava rakennusmateriaalit niin, etteivat rakenteet lahoa, halkeile eivatka

homehdu. Rakenteet on suunniteltava niin, ettd kosteus voidaan johtaa

rakenteista pois (salaojat ja tuuletus), sekd estaa maan routiminen (alapohjan
routaeristykset).

Omakotitaloja ja talviasuttavien lomarakennusten (rakennuksissa vesi- ja
viemarijarjestelma) lupahakemuksiin liitetdan lammaoneristyksen
maaraystenmukaisuuden tarkistuslista ja tarvittaessa lampdhavididen
tasauslaskelma. Tarkistuslistana kaytetaan esim. RT-korttia 08-10809.

Vuoden 2004 alusta on voimaan tullut asetus talousvesien kasittelysta
vesihuoltolaitoksen viemariverkostojen ulkopuolisil la alueilla . Patevan
suunnittelijan on tehtava suunnitelmat jatevesien kasittelyjarjestelmasta
rakennuslupahakemukseen.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava siita, etta rakennus
suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien sdannosten ja
maaraysten sekd myonnetyn luvan mukaisesti (MRL 119 §;
huolehtimisvelvollisuus rakentamisessa).



2. LUPAMENETTELY
Yhteystiedot:
Tekninen toimi

Kemijarventie 6 B
98500 Pelkosenniemi

Kanslia Kari Karppinen ..........coccooiiiiiiiiiii e 040 542 4085

BB e 016 851 457
Lupapaatokset:

Vs. rakennustarkastaja Keijo Kotavuopio.............. 040 198 0998

S-postit: sukunimi.etunimi@pelkosenniemi.fi

Rakennuslupa on aina kirjallinen. OK-talojen ja lomarakennusten
rakennuslupapaatokset tekee rakennustarkastaja. Lupakasittely kestaa yleensa 2-4
viikkoa lupa-asiakirjojen valmiudesta ja hakemusten maarasta riippuen.

Suunnittelun alussa paasuunnittelija hankkii tarvittavat lahtotiedot, ja
paasuunnittelijan olisi hyva laatia/tarkastaa rakennuslupa-asiakirjat. Nain
lupahakemuksessa olevat puutteet tulevat paasuunnittelijan tietoon.

2.1 Suunnitelmaluonnoksien esittdminen, neuvojen saaminen

Suunnitelmien esittdminen luonnosvaiheessa kunnan rakennusvalvonnassa
(tarvittaessa myds paloviranomaiselle) lyhentaa yleensa kasittelyaikaa.
Tapaamisaika rakennusvalvontatoimistoon on syytéa sopia ennakkoon.

2.2 Rakennuslupahakemus ja liiteasiakirjat/piirustukset

Rakennuslupamenettelyssa tarkistetaan rakentamissuunnitelmien asianmukaisuus
ja rakentamisen edellytykset.

Pientalon rakennuslupahakemuksessa tulee olla seuraavat asiakirjat:

Rakennuslupahakemus

- rakennusvalvonnan lomake, 1 kappaleena, rakennuslupahakemuksen
|6ydat osoitteesta www.pelkosenniemi.fi/rakennusvalvonta

- allekirjoittajana rakennuspaikan kaikki omistajat tai haltijat (tai valtakirjalla)
- nimetyn paasuunnittelijan allekirjoitus

Rakennuspaikan omistus- tai hallintaoikeustodistuks et
- jljennés lainhuutopoytakirjasta tai lainhuutotodistus tai

- oikeaksi todistettu jaljennts kauppakirjasta tai

- oikeaksi todistettu jaljennds vuokrasopimuksesta

Piirustukset (paapiirustukset)



- kolmena sarjana selakkein nidottuina ja paivattyinéd ja paasuunnittelijan
allekirjoittamana
- pinta-alatiedot ( RT 12-10277) ja tilavuustiedot ( RT 120.12)

ASEMAPIIRROS

- mittakaava 1:500 (tai laajalta alueelta 1:1000 tai 1:2000)

- rakennettavaksi aiotut rakennukset ja rakennelmat

- rakennusten harjan suunta

- purettavat rakennukset

- rakennuksen sijainti ja etaisyydet rajoista, rakennuksista ja rantaviivasta
- tekninen huolto ja muu huolto (jatteet, imeytykset, vesijohdot)
- pintavesijarjestelyt

- liittyminen, kulkutiet, autopaikat

- Kkiinteiston rajat ja rajojen pituudet

- ilmansuunnat

Kaava-alueella lisaksi:

- asemakaavan mukaiset rakennusalueen rajat

- tontille aiottujen ja olevien rakennusten pinta-alat ja tilavuudet
- liittyminen kaavatiehen

POHJAPIIRUSTUKSET

- 1:100 tai 1:50

- rakennuksen paamitat

- vesi- ja viemarikalusteet

- lattiatasojen korkeusasema

- huoneiden kayttotarkoitus

- rakennusosien ainemerkinnat

- leikkausten ja rakennetyyppien paikat
- palo-osastot poistumis- ja varateineen
- ilmanvaihtojarjestelyt

- ovet ikkunat

JULKISIVUPIIRUSTUKSET

- 1:100 tai 1:50

- julkisivujen ja kattopintojen materiaalit ja kasittelytavat

- talotikkaat, hatapoistumistikkaat

- alkuperdinen maanpinta julkisivupinnassa katkoviivalla

- varityssuunnitelma tai varimalli (voidaan toimittaa rakentamisvaiheessa)
korkeusasemat, raystas, harja ym.

LEIKKAUSPIIRUSTUKSET

- 1:50 tai 1:100

- perustussyvyys ja routasuojaukset

- alapohjan eristykset

- kerroksen ja kerrosten korkeusasemat

- kerros- ja huonekorkeudet

- harjan raystaan ja maanpinnan korot

- rakenteiden materiaalit

- maanpinnan korkeusasema leikkauskohdassa



- kosteiden tilojen materiaalit
HORMIPIIRUSTUS 1:20 LITTYVINE RAKENTEINEEN

Piirustuksiin on niiden oikeaan alakulmaan liitettdva alla olevan
esimerkin mukainen nimid, johon on merkittava piirustuksen sisaltamat
tiedot;

Kukin piirustuslehti varustetaan nimiolla. Nimiossa esitetaan tiedot
rakennuskohteesta, suunnittelijasta ja hanen koulutuksestaan, piirustuksen
lajista ja mittakaavasta seka piirustuksen valmistumisajankohdasta.

Suunnittelijan allekirjoitus nimen selvenndksineen sijoitetaan piirustuksen nimiéon.

K.osa/Kyla Kortteli/Tila Tontti/Rn:o
Pelkosenniemi Tila 1:1
Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juoks.n:o
Uudisrakennus Padpiirustus 001
Rakennuskohteen nimi ja osoite Piirustuksen sisaltd Mittakaavat
(Esimerkki) Julkisivu
1:100
Suunnittelijan nimi, paivays ja Suunnitteluala, tydn numero ja piirustuksen numero Muutos
allekirjoitus
ARK 01/....

Tilastolomakkeet

RH 1 Rakennushankeilmoitus ( RH-lomake)

- jokaisesta rakennuksesta erikseen

RH 2 Asuinhuoneistolomake

- taytetaan mikali hanke sisaltdd enemman kuin yhden asunnon

Rakennustdiden vastaava tyonjohtaja ja KVV-tyonjoht aja
Hakulomakkeet, kumpikin kahtena kappaleena, (KVV = kiinteiston vesi- ja
viemargintilaitteisto). Hyvaksyminen on haettava ennen kyseisen tyon
aloittamista.

Selvitys naapureille tiedottamisesta/ kuulemisesta

Maankaytto- ja rakennuslaki edellyttaa, ettéa naapurille on ilmoitettava
rakennuslupahakemuksen vireille tulosta _ (MRL 133 8). Hakija voi liittaa
hakemukseensa kirjallisen naapurin suostumuksen tai muun kirjallisen
selvityksen siita, ettd naapuri on tietoinen rakennushankkeesta.
Naapureita ovat viereisten ja vastapaisten kiinteistojen omistajat tai haltijat.
Naapurien tiedottaminen voidaan suorittaa myds viranomaistydna, jolloin
luvan kasittely viivastyy noin kaksi viikkoa ja luvanhakijalle aiheutuu




lisdkustannuksia 15 €/ naapuri.

Naapurien tiedottamista koskevan lomakkeen saa kunnan kotisivuilta:
www.pelkosenniemi.fi /rakennusvalvonta; naapurien kuuleminen tai
rakennusvalvontatoimistosta

3. TOIDEN ALOITUS, LUVAN LAINVOIMAISUUS

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin rakennuslupapaatds on lainvoimainen
valitusajan jalkeen. Paatoksesta on 14 paivan valitusaika. Toiden aloittamisesta on
ilmoitettava rakennusvalvontavirastoon.

Hakemuksesta (voidaan edellyttd& vakuus) voidaan rakennustyd aloittaa

ennen lupapaatoksen lainvoimaisuutta.

4. RAKENNUSLUPAMAKSU

Rakennusvalvontavirasto perii kulloinkin voimassa olevan taksan mukaisen
rakennuslupamaksun. Se muodostuu perusmaksusta ja laajuussidonnaisesta
maksusta. Rakennuslupamaksun yhteydessa peritddn myds rakennusaikaisten
katselmusten maksut (sijainti- ym. rakennusluvassa maaratyt katselmukset).

5. LUPAEHDOT

Rakennusluvan saajan tulee tutustua rakennuslupapaatokseen ja taytettava sille
asetetut ehdot vahvistettuja piirustuksia noudattaen.

Rakennuslupapéaatos ja vahvistetut piirustukset (tai kopio niista) tulee sailyttaa
tyomaalla.

6. LUVAN VOIMASSAOLOAIKA

Rakennusluvan mukaiset tyot on aloitettava kolmen vuoden kuluessa ja saatettava
loppuun viiden vuoden kuluessa luvan antamisesta. Lupien voimassaoloajalle
voidaan hakea pidennysta seké téiden aloittamisen ja loppuunsaattamisen osalta.
Pidennysta on haettava luvan voimassa ollessa, muuten rakennuslupa raukeaa.

7. PAASUNNITTELIJA

Paasuunnittelijaksi ryhtyva ilmoittaa lupahakemuksessa nimensa, koulutuksensa,
kokemuksensa ja yhteystietonsa.

Liséksi hanen tulee allekirjoittaa hakemus omalta osaltaan.

Patevyys
Maankaytto- ja rakennusasetus 48 § 2 mom; Suomen
rakentamisméaarayskokoelma A2.

Tehtavat
Paasuunnittelija huolehtii suunnittelun kokonaisuudesta ja han voi toimia myos
rakennussuunnittelijana.



Paasuunnittelijan velvollisuutena on tarkistaa erikoissuunnittelijoiden patevyys ja
vastata suunnitelmien yhteensopivuudesta seka laadusta.

Vastuut

Paasuunnittelijan vastuu perustuu maankaytto- ja rakennuslakiin. Lain mukaan han
vastaa siitd, etta rakennussuunnitelmat ja erityissuunnitelmat muodostavat
kokonaisuuden, joka tayttaa sille asetetut vaatimukset. Suhteessa
sopijakumppaneihin vastuu perustuu tydésopimukseen tai suunnittelusopimukseen
ja niissa mainittuihin velvoitteisiin.

8. VASTAAVA TYONJOHTAJA

Rakennushankkeeseen on hyvaksytettava vastaava tytnjohtaja
rakennuslupapaattksen sita edellyttaessa.

Vastaava tybnjohtaja tulee johtaa rakennusty6ta ja viranomaisiin pain vastata sen
suorittamisesta.

Patevyys

Omakotirakennuksen tai talviasutavan lomarakennuksen vastaavalla tyonjohtajalla
tulee olla vahintdan rakennusmestari n koulutus ja kolmen vuoden kokemus
tyonjohtotehtavista.

Lomarakennuksissa voidaan hyvaksya vastaavaksi tyonjohtajaksi myds vahintaan
15 vuoden tyokokemuksen omaava rakennusammattimies.

Tehtavat
Vastaavan tyonjohtajan taidoilla ja aktiivisuudella on ratkaiseva merkitys
rakennustyon oikeaoppiseen toteutukseen.

Hanen edellytetdan osallistuvan tuntuvalla tydpanoksella hankkeeseen. Vastaava
tyonjohtaja vastaa siita, ettd hanke toteutetaan rakennusteknisesti oikein. Han
toimii rakennuttajanneuvojana rakentamiseen ja rakennusmateriaaleihin liittyvissa
kysymyksissé seka vastaa viranomaisiin pain rakennushankkeen
luvanmukaisuudesta.

Vastaava tyOnjohtaja pitdé& huolta siita, etta tarpeelliset suunnitelmat ovat olemassa
ja etté tyot tehd&an niiden ja rakennusluvan mukaisesti. Hanen tulee huolehtia, ettéa
tarvittavat ilmoitukset viranomaisille tehd&éan ajoissa ja etta katselmukset tilataan
ajallaan. Vastaavan tyonjohtajan tulee tehda vahintdéan rakennusluvan ja luvan
litteena olevan tarkastusasiakirjan mukaiset tarkastukset rakennuskohteessa.

Hakemus/ilmoitus

Vastaavaksi tyonjohtajaksi hyvaksymista haetaan rakennusvalvontatoimiston
lomakkeella, jossa tulee olla tydnjohtajan sitoumus tehtéavan suorittamiseen.
Hakemuksen kasittelee rakennustarkastaja.



9. KIINTEISTON VESI- JA VIEMARILAITTEISTON TYONJOHT AJAN
(KVV) JA ILMANVAIHTOLAITTEISTON TYONJOHTAJA

Milloin rakennuslupapaattksessa edellytetdan, tulee vesi- ja viemari- seka
ilmanvaihtolaitteistotydssa olla rakennusvalvontatoimiston hyvaksyma henkild, joka
johtaa KVV- ja IV ty6té vastaa ja vastaa siita, ettd KVV- ja IV-laitteisto asennetaan
maaraysten mukaisesti.

Mikali KVV- ja IV laitteistojen tydnjohtajaa ei erikseen vaadita, vastaa vastaava
tyonjohtaja myos naiden laitteistojen asianmukaisesta toteutuksesta.

10. RAKENNUSTYON AIKAISET KATSELMUKSET

Rakennushankkeessa edelletyt katselmukset on merkitty
rakennuslupapéaatdkseen. Ne tilataan tyon edistymisen mukaan.

10.1 Rakennuksen paikan merkitseminen ja korkeusase = ma
Lattiakorkeus tulee olla valmiina lupahakemuksen piirustuksissa ja sen
suunnittelee rakennuksen paasuunnittelija.

Rakennusluvassa vahvistetun korkeusaseman soveltuvuus ymparistoon ja
naapurirakennuksiin on rakennuttajan, padsuunnittelijan ja vastaavan
tyonjohtajan varmistettava rakennuspaikalla maanrakennustoiden
yhteydessa ennen perustusten rakentamista. Rakennusvalvonta varmistaa
aloituskokouksen tai paikan merkkauksen yhteydesséa korkeusaseman.

Rakennuksen paikka merkitd&n rakennusluvassa maariteltyyn paikkaan.
Aloituskokouksessa tai paikkaa merkattaessa voi luvan hakija
rakennustarkastajan suostumuksella tehda vahaisia muutoksia paikan
maaritykseen.

Rakennuksen paikan merkitseminen on tilattava ennen rakennustoiden
aloittamista.

10.2 Rakennustoiden aloittaminen
Rakennustdiden aloittamisesta on ajallaan ilmoitettava
rakennustarkastajalle.

Rakennushankkeesta on tiedotettava rakennuspaikalla.

10.3 Aloituskokous
Rakennuslupapaatoksessa on maininta, mikali rakennushanke edellyttaa
aloituskokouksen pitamista.

Aloituskokouksessa kaydaan lapi tulevaa rakennushanketta ja varmistetaan
vastuuhenkildiden tehtavat. Samalla rakennusvalvonta haluaa varmistaa,
ettd eri osapuolet ovat asianmukaisesti harkinneet rakennuksen paikan ja
korkeusaseman seka pintavesien poisjohtamista. Aloituskokous pyydetaan,
kun rakennuslupa on myonnetty. Maatdita ei saa aloittaa, ennen kuin



rakennuksen korkeusasema on tarkistettu aloituskokouksessa.

Aloituskokouksen pyytéaa luvan hakija tai vastaava tyonjohtaja.
Aloituskokoukseen osallistuu myos paasuunnittelija.

10.4 Hormikatselmus

Hormikatselmus pyydetdan, kun savu- ja muut hormit on tehty ja ennen kuin
ne peitetaan. Hormikatselmus pyydet&dén paloviranomaiselta. Palopaallikkd
Mika Harju 040 535 9982.

10.5 Sahkotarkastukset

Séahkourakoitsija on velvollinen tarkastamaan oman tyonsa ja tekemaan
siitd tarkastuspoytékirjan. Rakentajan on huolehdittava siitd, etta han saa
poytakirjasta kopion.

Séahkoalan toitd saavat tehda ainoastaan sahkoalan ammattilaiset, joilla on
riittdva patevyys ja jotka ovat ilmoittaneet toiminnastaan Turvatekniikan
keskukselle. Asian voi tarkistaa osoitteesta www.tukes.fi/cgibin/
sahkourakoitsijat/main.cfm. Rekisterista [6ytyvat kaikki valtuutetut
sahkdurakoitsijat ja asennusliikkeet.

10.6 Loppukatselmukset

Jos rakennus tai sen osa halutaan kayttdon ennen varsinaista
loppukatselmusta, pyydetdan kayttéonotettavalle osalle
rakennustarkastajalta kayttoonottokatselmus. Kayttdonotettavan osan tulee
silloin tayttaa terveellisyyden ja turvallisuuden vaatimukset. Asuintiloissa
tdma tarkoittaa, etta:

- sdhkodlaitteista ei ole vaaraa henkiloturvallisuudelle

- lammitys-, ilmanvaihto-, vesi- ja viemarilaitteistot ovat valmiit ja tarkastetut
- portaiden ja parvekkeiden kaiteet sekd muut rakennuksen turvajarjestelyt
ovat kunnossa

Loppukatselmus
Loppukatselmus pyydetdaan rakennusvalvontavirastolta, kun rakennus on
valmis, kuitenkin viimeistaan ennen luvan voimassaoloajan paattymista.

Jos rakennusluvassa rakentamisessa poiketaan vahaisessa maarin
asemakaavasta, asemakaavamaarayksista tai rakennusjarjestyksesta
(esim. asemakaavan maaraama rakennusalan ylitys, vahainen ylitys
rakennusoikeudesta), tulee talldin kuulla naapurien mielipide asiasta.
Naapurien allekirjoittama kuulemislomake liitetaan lupahakemukseen.
Muussa tapauksessa kunta suorittaa naapurien kuulemisen ja perii hakijalta
25 euroa naapuria kohti.



11. LITTYMIEN TILAAMINEN

Sahkaliittymat
Sahkaliittymista ja rakennusaikaisesta sahkoliittymasta saat tietoa
osoitteesta www.koillislapinsahko.fi

Vesi- ja viemariliittyma
Pyhéa-Luosto Vesi Oy
Mika Séaareld 040 7736 376
Jaakonkatu 6
98100 KEMIJARVI
Mika.saarela@p-Iv.fi

12. TOIMENPIDELUPA.

Maankaytto- ja rakennuslain 126 8:n mukaan toimenpidelupa tietyissa
tapauksissa on haettava, vaikka rakennuslupaa tai muuta lupaa ei tarvittaisi.
Toimenpidelupa on haettava tietynlaisille rakennuksen muutostdille, joille
rakennuslupaa ei vaadita.

Toimenpidelupa on haettava samalla hakulomakkeella kuin rakennuslupakin,
ja siihen on liitettava samat asiakirjat ja piirustukset ja selvitykset kuin
rakennuslupahakemukseenkin.

Toimenpidelupaa edellyttavat tyot

- rakennelma, masto, sailié

- rakennuksen ulkoasua muuttavaan toimenpiteeseen
- asuinrakennuksen huoneistojarjestelyihin

- autokatoksen tai muun katoksen rakentaminen

Joissakin tapauksissa riittéaa kirjallisen ilmoituksen tekeminen.
Rakennustarkastajalta on tarkistettava, milloin ilmoituksen tekeminen
riittéa.



